ENERGIEAUSWEIS .« womsesc

gemaR den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom L 20. Juli 2022
Giiltig bis: 03.12.2033 Registriernummer: SN-2023-004841918 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
. Adresse Schillerstrale 74 - 88
02763 Zittau

Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude ° 1970

Baujahr Warmeerzeuger >4

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 2.357,7m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit

Wesentliche Energietrager flir Heizung & Kraft-Warme-Kopplung, fossil

Wesentliche Energietrager fur Warm 3Kraft-Wame-Kopplung, fossil

Erneuerbare Energien Art. Verwendung:

Art der Liftung ° JX( Fensterliftung 0O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung [0 Liftungsanlage ohne Wammeriickgewinnung

Art der Kithlung 2 O Passive Kuhlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kuhiung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen s Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau )Z( Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentiimer W( Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) u

iGENOM f

GEORGI/NOFFKE GMBH

Beratende Ingenieure fiir Technische Ausriistung VB! Ausstellungsyatum SRl 2b2s

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrlachangaben madglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Kiimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

T

th AG, i 18599 3D 11.9.8




ENERGIEAUSWEIS « vormessuse

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom h

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen
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20. Juli 2022

Registriernummer: SN-2023-004841918 2

23,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
131,1 kwh/(m?-a)

150 175

kWh/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemit :
Pri nigral
Ist-Wert 92,2 kwWh/(im?>a)  Anforderungswert 76,6 kWh/(m?a)
i i & dlle H,'
Ist-Wert 1,06 Wim*K) Anforderungswert 0,63 WIHm*K)
mmerichar W el Neubal [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 8

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

verwendetes Vi ren

Fiir Energlebedarfsberechnul
[d Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
X( Verfahren nach DIN V 18599

[1 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

131,1 kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie &

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ARl cl o | €| F |NcEE
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MaRnahmen zur Einsparung 2

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#8 § 34 Absatz 2
GEG erflillt.

0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten,

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

[T R T

AG, i 185993D 11.98

Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfurdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu, dieimEinzelfall zuunterschiedlichen Ergebnissenfithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenenWertekeine Riickschiisseaufdentatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s +e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes



ENERGIEAUSWEIS w womgesuse

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SN-2023-004841918
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum -
von bis Energietrager

Primér-
energie-
faktor-

Energie-
verbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser
[kwh]

>250

Anteil
Heizung
Tkwh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten

Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

wird.

Soli ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer |
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

B gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
¥ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, i 18599 3D 11.9.8




ENERGIEAUSWEIS o« vomgesause

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom h 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2023-004841918 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

. MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]8[ mdglich O nicht mégiich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohien (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschéatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel | Amortisa- pro eingesparte
y Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Dach Dammung 5 cm WLS 035 X O
2 Winde Wirmedammverbundsystem, 14cm = m}
O weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro GENOM Georgi/ Noffke GmbH, Dipl. Ing. Matthias Noffke

Genauere Angaben zu den Empfehlungen g
Theodor- Korselt- Str. 3, 02763 Zitiau

sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieauswsises

th AG, i 185883D 11.98




ENERGIEAUSWEIS o wougeause

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaRk § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil' deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch.

T nergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithiife von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Ene he Qualitit der hillle =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarfgibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, LUftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingun-
gen efrechnet und istein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Anagaben zur N ng emeue nergien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. in
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteilam
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfiillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

185993D 11.88

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
beritcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, istder Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverb h — Seite

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger bericksichtigen.

Treibhai missionen — Seite 2 und

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfli naaben fir | bilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb dererungefahr die Werte firr die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.



Fakultat Maschinenwesen Institut fir Energietechnik
BE?VHENRIEFI.HA-E. Professur fiir Gebdudeenergietechnik und Warmeversorgung
DRESDEN

Zertifikat

Hiermit wird bescheinigt,
dass auf der Grundlage der im Zertifizierungsbericht’ genannten
Betriebsdaten fur drei Jahre

das Fernwidrmeversorgungssystem Roseggerstrale
der Stadtwerke Zittau GmbH

durch das

Institut fiir Energietechnik der TU Dresden,
Professur fiir Gebidudeenergietechnik und Warmeversorgung

gepriift und nach AGFW Arbeitsblatt FW 309 - Teil 1
folgendermalien bewertet wurde.

Primarenergiefaktor des Fernwarmeversorgungssystems:

Die Warmebereitstellung erfolgt mit einem Anteil von
aus in Kraft-Warme-Kopplung erzeugter Warme.

Die Warmebereitstellung erfolgt mit einem Anteil von
aus mit regenerativer Primarenergie erzeugter Warme.

Diese Bescheinigung ist gultig bis zum 20.12.2027.

T—):ﬁ QM Technische Universitat Dresden
Fakultat Maschinenwesen
. Institut fur Energietechnik /(/L. (v L
Professur fiir Gebaudeenergietechnik und Warmeversorgung
Prof. Dr.-ing. Clemens Felsmann
01062 Dresden

Prof. Dr.-Ing. C. Felsmann Dr.-lng. T. Sander

Leiter der Professur Stempel Bearbeiter
fr-Gutachter-Nr.: FW 609-010

Dresden, 21.12.2017

1 Zertifizierung des Primarenergiefaktors fiir Fernwarmeversorgungssysteme und Ermittlung der
spezifischen COz—Emissionen fur die Fernwarmenetze der Stadtwerke Zittau GmbH.
Dresden, 21.12.2017




"o Professur fir Gebdudeenergietechnik und Wérmeversorgung
UNIVERSITAT

TE c H N ISC H E Fakultiat Maschinenwesen Institut fiir Energietechnik

Zertifikat

Hiermit wird bescheinigt,
dass auf der Grundlage der im Zertifizierungsbericht' genannten
Betriebsdaten fir drei Jahre

die Fernwirmeversorgungssysteme
der Stadtwerke Zittau GmbH

durch das

Institut fiir Energietechnik der TU Dresden,
Professur fiir Gebidudeenergietechnik und Warmeversorgung

gepriift und nach AGFW Arbeitsblatt FW 309 - Teil 6
folgendermaBen bewertet wurden:

Spezifische CO,-Emissionen der Fernwirme (Bezug auf Warmeabsatz)

Fernwarmenetz Zittau-FriedensstraBe:  150,6 kg CO2/MWh
Fernwarmenetz Zittau-Roseggerstrate: 132,0 kg CO2/MWh
Fernwarmenetz Zittau-Chopinstrale: 166,1 kg CO2/MWh

Diese Bescheinigung ist guitig bis zum 20.12.2027.

Institut far Energietechnik
Professur fiir Gebaudeenergietechnik und Warmeversorgung
Prof. Dr.-ing. Clemens Feismann .
01062 Dresden
Prof. Dr.-Ing. C. Felsmann Dr.-Ing. T. Sander

Leiter der Professur Stempel Bearbeiter
fe-Gutachter-Nr.: FW 609-010

C) —;—ﬂ Q./\M Technische Universitat Dresden /
Fakultat Maschinenwesen
: ! L C_ \

Dresden, 21.12.2017

1 Zertifizierung des Primarenergiefaktors fur Fernwérmeversorgungssysteme und Ermittlung der
spezifischen CO>-Emissionen fur die Fernwarmenetze der Stadtwerke Zittau GmbH.
Dresden, 21.12.2017



